Couieia Geuenal de Polegios de Adminiotmadones de Fincas de Esppavia

RESCLUCI ON:  SENTENCI A de 26- 10-1999, num 442/1999.

Recurso de Apel aci 6n nim 180/ 1999

JURI SDI CCl ON: PENAL ( AUDI ENCI A PROVI NCI AL DE ZARAGOZA, Secci 6n 32)
PONENTE: |l ma. Sra. D SARA ARRI ERO ESPES

TEXTO

El Juzgado de lo Penal nim 2 de Zaragoza absolvi 6 a don Jesus Gegorio S. P.
del delito de intrusisno del que venia siendo acusado.

Contra la anterior Resolucién |la acusaci 6n particular y el Mnisterio Fiscal
i nterpusieron recurso de apel aci 6n.

La Seccion 32 de la Audiencia Provincial de Zaragoza estima parcial nente el
recurso y revoca |a sentencia condenando al acusado conp autor de un delito de
instrusisnp, a la pena de nmulta de tres nmeses con una cuota diaria de 500 ptas.
y |l e absuelve del misno delito de caréacter continuado y en grado de tentativa
que se | e inputaba.

ANTECEDENTES DE HECHO

PRI MERO -En los citados autos recay6 Sentencia con fecha 5 de junio de 1999
cuya parte dispositiva es del tenor literal siguiente: Fallo: «Que debo
absol ver y absuelvo a Jesls Gegorio S. P. del delito de Intrusisnm que le era
i mput ado, con decl araci 6n de | as costas de oficio».

SEGUNDO. -La Sentenci a apel ada contiene la siguiente relacioén factica: «Qe el
acusado JesUs Gegorio S. P., mayor de edad, sin antecedentes penal es, desde el
nes de marzo de 1997 actud6é conp administrador de |a Conunidad de Propietarios

de una finca, sita en la ¢ Mnuel Alvar Lépez num ... de Zaragoza, realizando
t anbi én gestiones de adm ni strador de fincas en | a Conuni dad de Propietarios de
la finca sita en la ¢ M guel de Unanuno, casas... a... de Zaragoza, siendo que

el acusado carece de titulo para ejercer conp admnistrador de fincas, no
estando inscrito en el Col egi o de Adm ni stradores de Fincas correspondi ent es».

TERCERO. -Contra dicha Sentencia interpusieron recurso de apelacién de una
parte, la Procuradora Fernandez Chueca, alegando en sintesis, error en la
aplicaci 6n del articulo 403.1 del Cddigo Penal con infracci 6n de jurisprudencia
y doctrina consolidadas, y de otra |la Procuradora sefiora Cabeza Irigoyen en |la
representaci 6n que ostenta, aduciendo error por inaplicacién del articulo 403
del Cbédigo Penal; y adnmitido en anbos efectos se dio traslado a |las partes,
solicitando a representaci 6n del acusado la confirmacion de la Sentencia y
adhiri éndose el Mnisterio Fiscal al prinero de |os recursos para solicitar se
dicte una sentencia de acuerdo con sus propias conclusiones tras |lo cual se
el evaron |as actuaciones a |la Audiencia, formandose rollo, con designaci 6n de
ponente y sefal amento para votacién y fallo el dia 25 de octubre de 1999.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO -Frente a la Sentencia dictada por |a Juez que absuelve al acusado
JeslUs Gregorio S. P. por estimar que |la conducta del misnmb no es encajable en
el articulo 403 del vigente Codigo Penal, argumentando que para ser
adm ni strador de fincas no es necesario poseer titulo académico conb requiere
el precepto aludido y entendi endo que el tipo atenuado del inciso segundo del
nanero 1° de aquél al exigir titulo oficial se esta refiriendo a
especi al i zaci ones de esos titul os académ cos, |os recurrentes estiman que si se
precisa titulo oficial para el eiercicio de esa profesi6n v aue auien no |lo



posee y realiza tal actividad con carencia, conp es el caso del acusado, del
nm sno, incide en el contenido de dicho precepto y es nerecedor, por ello, del
reproche penal .

SEGUNDO. - Parece necesario hacer un estudio del articulo 403.1 del vigente
Codi go Penal y de |las conductas que tipifica, para desentrafiando | os requisitos
que configuran anbas, poder Ilegar a |l a conclusio6n, aplicando todo ello al caso
concreto que aqui se examina de si la sentencia esta ajustada a Derecho y es
nerecedora de confirmacién o por el contrario debe ser revocada pronunci ando
una condena del acusado por alguno de esos dos supuestos a que se ha hecho
al usi on.

TERCERO. - Debenps nostrar nuestra conform dad con |a Sentenci a apel ada en cuanto
estima que no concurre el inciso primero del articulo 403 que castiga al que
ejerciere actos propios de una profesidn sin poseer el correspondiente titulo
acadéni co expedido o reconocido en nuestro pais de acuerdo con su | egislacion.
En efecto, para el desenpefio de | a profesié6n de Adm nistrador de Fincas Urbanas
no se precisa de ningun titulo académ co especifico, ni existe una carrera o
escuel a que expida | os msnps con habilitaci én para su ejercicio.

Por ell o, debenps descartar |a posibilidad de aplicaci 6n de este inciso.

Pero junto a él, el segundo castiga |a dedicaci 6n a dicha profesi 6n de qui enes
la Ilevan a cabo sin estar en posesion de titulo oficial exigido para
desarroll arl a.

En definitiva, se trata de determ nar el alcance que ha de darse a |a expresi 6n
«titulo oficial», 1o que no parece sea excesivamente conplicado, pues ha de
referirse necesariamente al otorgado o concedido por cual quier organisnmo de
esta indole.

Como sefiala la Sentencia del TS de 3-10-1985 |la profesi 6n a que nos estanps
refiriendo adquirié la categoria oficial con la pronul gaci 6n del Decreto de 1-
4-1968 que cred el Col egi o Nacional Sindical de Administradores de Fincas.

Con base en ese Decreto y en sus estatutos aprobados en fecha 28-1-1969 hay
vari os camnos para acceder al titulo que habilita para el ejercicio de esa
profesién: el prinmero, ser poseedor de alguna de las titulaciones que se
enuneran en el articulo 12 de los estatutos y que aparecen rel aci onadas en el
infornme obrante a los folios 135 y 136 de | as actuaci ones; el segundo poseer el
titulo de Bachiller Superior y con él superar unas pruebas de sel ecci 6n; y por
ulti m superar los cursos de formaci 6n de |a Escuela Oficial de Adm nistradores
de Fincas. En todos los casos tras la incorporaci 6n al Col egi o correspondi ente,
se obtiene el titulo de Adm nistrador de Fincas que expide en |la actualidad el
M ni steri o de Fonento.

Ent endenps que qui enes no se hallen en posesion de este titulo «oficial» pues
| o expide un organisnp de |la Administraci 6on del Estado y ejerce actos propios
de la profesién, estéd incurriendo en el inciso segundo del citado articulo
403. 1.

CUARTO. - EI acusado sefior S. ha reconoci do expresanente no estar en posesion de
ningun titulo y tanbién que, pese a ello, ha ejercitado la |abor de
Adni ni straci 6n de fincas, unas doce, que no concreta, excepto la
correspondiente al nuam ... de la Calle Manuel Al var de Zaragoza, donde consta,
segln la prueba testifical practicada de quienes han sido Presidentes de la
Conuni dad que ha percibido por ello retribuci6n econdn ca. Tanbi én consta que
en |l a Conmunidad de Propietarios de la ¢ M guel de Unanuno naneros... al... ha
real i zado actividades propias de esta profesi 6n, aunque se quiera ennascarar
con los apel ativos de asesor o mandatari o, aunque en estos casos parece que no
cobr 6 nada por ello.

QUINTO - Esta actividad ha de incardinarse en el ya citado inciso segundo del
articulo 403.1 del vigente Cbédigo Penal conmo un delito Gnico de intrusisnp en
grado de consunmaci 6n sin que quepa hablar de delito continuado, pues aun
existiendo pluralidad de acciones son integrantes de l|a msm |abor,
hal | &ndonos ante un delito de tracto sucesivo, ni de un ilicito penal en grado



de tentativa junto a otro consumado pues todo ello integra un misnb hecho
consistente en la realizacidén de actos propios de una profesi 6n sin estar en
posesi 6n de titulo oficial que le habilite para ello.

SEXTO. -De la autoria ya se ha expresado que el acusado ha reconocido haber
ejercido sin titulo esa actividad o que exine al Tribunal de cualquier otra
argunent aci 6n sobre el particul ar.

SEPTIMO. -No concurren en el acusado circunstancias nodificativas de la
responsabi lidad crimnal.

OCTAVO. - No cabe hablar de responsabilidad civil pues no se ha probado que el
querel | ante sefior T. haya sufrido desprestigio por |la actividad del acusado que
se ha limtado al ejercicio de las funciones dichas.

NOVENO. - Pese a | a peticion expresa de una de | as acusaci ones particulares y del
Mnisterio Fiscal no consta en autos |la formaci 6n de pieza de situaci 6n
econénica del acusado. Esta omisi 6n no puede repercutir en perjuicio del msno
por | o que ignorando su fortuna |la Sala debe noderar |a cuota de la nulta a un
nontante que sin ser el minim de 200 pesetas dia que ha de reservarse para
personas practicanente indigentes tanpoco debe superar excesivanmente esta sung;
por ello parece razonable fijar tal cuota en 500 pesetas diari as.

DECIMO - En cuanto a las costas deben inponerse al acusado las de prinera
instancia asi conb | as devengadas por |a acusaci 6n particular de Mariano T. C
No asi las del Colegio Oicial de Adm nistradores de Fincas de Aragén y Sori a,
por cuanto se ha limtado a adherirse a la posici 6n de |a acusaci 6n particul ar
que interpuso la querella y su actuaci 6n ha sido superflua e inatil (S. 16-7-
1998) en unas acusaci ones ya nmantenidas por el Mnisterio Fiscal y |la acusaci 6n
particular de Mariano T. C

Las costas de | a al zada deben decl ararse de oficio.



